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Czas zwiekszyc¢
ochrone nabywcow

Zakup mieszkania lub domu to bardzo
wazna zyciowa decyzja, wymagajaca wielu
wyrzeczen 1| czestokro¢ wigzaca sie z
koniecznoscig zaciggniecia wieloletniego
kredytu.

To wtasnie z tego wzgledu, 20 maja 2021
roku zostata uchwalona ustawa o ochronie
praw nabywcy lokal mieszkalnego Ilub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (tzw. nowa ustawa
deweloperska).

s
—



Co to jest DFG?

Zgodnie z art. 46 nowej ustawy deweloperskiej,
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny stanowi
wyodrebniony rachunek w Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym, ktdéry zapewnia jego
obstuge.

Prosciej rzecz ujmujac, DFG to fundusz, na
ktéry deweloper bedzie miat obowigzek
odprowadzac¢ sktadki. W przypadku upadtosci
dewelopera, DFG bedzie zwracat nabywcom
wptacone przez nich pienigdze.



Jaki jest cel
powstania DFG?

DFG ma zabezpieczal pienigdze wptacone
przez nabywcodw na budowane mieszkania
lub domu jednorodzinnego. Nie da sie ukryc,
ze W tym momencie wiekszos¢ inwestycji
deweloperskich jest finansowana z wptat
dokonywanych przez nabywcow -
mysleliscie, ze do czego stuzy mieszkaniowy
otwarty rachunek powierniczy, na ktory
wptacacie pienigdze? No witasnie do tego,
zeby deweloper miat srodki na realizacje
Inwestycji.



To wptaty nabywcow
finansujg budowe

Nowa ustawa deweloperska nie zmieni
modelu finansowania inwestycji. Wiekszoscé
deweloperéw prowadzi otwarte rachunki
powiernicze bez dodatkowych zabezpieczen.
Praktycznie w nie ma juz deweloperdw, ktérzy
oferuja nabywcom dokonywanie wptat na
zamkniete rachunki powiernicze.

Oznacza to, ze wptaty nabywcdw finansujg
budowe | to oni ponoszg najwieksze ryzyko
niepowodzenia inwestycji.



Skiadki na DFG

Podstawag wyliczenia wysokosci sktadki na
Fundusz jest wartos¢ wptaty dokonanej przez
nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy
w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej.

Maksymalna wysokosé stawki procentowej,
wedtug ktorej jest wyliczana wysokos¢ sktadki na
Fundusz, nie moze przekraczac:

1) 1% - w przypadku otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego albo

2) 0,1% - W przypadku zamknietego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.



Jak to bedzie
wyglgdac¢ w praktyce?

Jezeli nabywca zawiera z deweloperem umowe
deweloperska, w ktérej przewidziano, ze wptaty
beda dokonywane na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, a cena nabycia wskazana
w umowie wynosi 600.000,00 zt, to deweloper
bedzie musiat odprowadzi¢ do DFG sktadke w
wysokosci 6.000,00 zt.

W przypadku, gdyby w powyzsze] umowie wptaty
beda dokonywane na zamkniety mieszkaniowy
rachunek powierniczy, to deweloper bedzie
musiat odprowadzi¢ do DFG sktadke w wysokosci
600 zt.



Tak naprawde sktadki do
DFG zaptacg nabywcy....

Nie oszukujmy sie! Mato ktéry deweloper zdecyduje
sie zaptaci¢ sktadki do DFG z wiasnej kieszeni.
Zaryzykowatabym stwierdzenie, ze zaden deweloper
nie zdecyduje sie na taki ruch. Deweloperzy nie
beda tez wybiera¢ zamknietych mieszkaniowych
rachunkdw powierniczych, zeby ptaci¢ nizsze
sktadki.

Prawda jest taka, ze sktadki do DFG zostang przez
deweloperow skalkulowane w cenie nabycia
nieruchomosci. To natomiast oznacza, ze ceny
nieruchomosci na rynku pierwotnym na pewno nie

spadng w najblizszym czasie - wrecz przeciwnie,
beda rosty :( v
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Masz pytania?

ZOBACZ JAK DZIALAMY

WWW.prawnaposesja.pl

DOWIEDZ SIE WIECEJ

| postuchaj 12 odcinka podcastu Prawna
Posesja dot. nowej ustawy deweloperskigj

NAPISZ DO MNIE
akolbuch@ipsolegal.pl



